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OFFENTLIG H@RING

Et forslag til denne lokalplan har veeret fremlagt i offentlig hering i pe-
rioden fra den 21. august 2017 til den 16. oktober 2017.

LOKALPLANENS OPBYGNING

En lokalplan bestar af en redeggrelse og juridisk bindende bestemmelser suppleret
med et eller flere kortbilag.

Lokalplan 17.10.L02 - Varde Kommune

En redegerelse beskriver formal og hovedindhold i en lokalplan. Herudover redege-
res der bl.a. for de miljgmaessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til an-
den planlaegning, og om gennemferelse af lokalplanen kraever tilladelser eller di-
spensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinjer for omradets fremtidige
anvendelse. Afsnittet er opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser star i ven-
stre spalte, og eventuelle uddybende bemaerkninger star i hgjre spalte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

En lokalplan regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan sale-
des fortsaette som hidtil - ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medfgrer heller ikke pligt
til at gennemfore de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i planen. Med andre
ord gaelder bestemmelserne kun i de tilfaelde, hvor en ejer selv veelger at aendre for-
holdene i omrddet.

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokal-
planen.
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INDLEDNING

LOKALPLANENS INDHOLD
+ llokalplanen udlaegges 9,5 ha til opferelse af et biogasanlzaeg.
+ Hovedideen i forhold til bebyggelsens fremtraeden er at sikre, at biogas-

anlaegget bliver placeret i landskabet, sa det ikke fremtraeder som et uhar-
monisk anlaeg.

BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for lokalplanen er et @nske fra ejerkredsen om at opfere et gkolo- | o
gisk biogasanlaeg pa Lundtangvej syd for Outrup. i

Da der foreligger en statslig politisk malsaetning om at ege andelen af biogas-
anlaeg og den afgassede andel husdyrg@dning, er det en kommunal opgave at
skabe plangrundlaget for etablering af biogasanlaeg de steder, hvor forudsaet-
ningerne for produktion af biogas er til stede, og hvor driften kan ske under
stgrst mulig hensyn til omgivelserne.

Figur 1: Biogasanlaeggets beliggenhed ved Lundtangvej.

Formalet med lokalplanen er at fastlaegge omradets anvendelse til etable- s -
ring af et biogasanlaeg under hensyntagen til de eksisterende forhold, her- ol
under naturbeskyttelse, tekniske anleeg samt infrastruktur. Lokalplanen ] Kvorg
fastlaegger endvidere bestemmelser for skiltning, beplantning m.v. .
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Figur 2: Biogasanleeggets beliggenhed i forhold til Outrup og Varde. Kilde Danmarks
Miljoportal.
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INDLEDNING

OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet ligger nordvest for Varde og syd for Outrup, se figur 1 og 2.

Ca. 500 m vest for omradet ligger en minkfarm, gst for omradet et mindre om-
rade med let beplantning, mens der mod nord, syd og vest findes landbrugs-
brugsjord i omdrift.

Lokalplanomradets areal udger ca. 9,5 ha og omfatter en del af matrikel 8e samt
hele matrikel 8g og 10b Rottarp By, Outrup.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanens bestemmelser fastlaegger omradets anvendelse til etablering af
biogasanleeg og gvrige tekniske anleeg i tilknytning hertil.

Etableringen af biogasanleegget medfarer, at der inden for lokalplanomradet
etableres en reekke tanke, bygninger med procesanleeg, lagre samt gvrige an-
laeg med relation til biogasanlaegget.

For at sikre anleeggets indpasning i forhold til omgivelserne fastleegger lokal-
planen en raekke bestemmelser for anvendelse, bygningernes fremtraeden
(blandt andet placering, bygningshgjder, farver, materialer), terraenregulering,
beplantning m.v.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet ligger i landzone og anvendes til landbrugsmaessig produk-
tion sdsom husdyrbrug.

Arealet bestar i dag af to matrikler samt en mindre del af en tredje matrikel.
Matriklerne sammatrikuleres.

Omradet benyttes i udpraeget grad til landbrugsproduktion.

Lokalplanomradet er omkranset af levende hegn bestaende af nyere og aeldre
lev- og ndletraesbeplantninger.

Vejbetjening af lokalplanomradet sker i dag fra Lundtangvej via en eksiste-
rende grusvej.
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De naermeste § 3 naturomrader (enge) ligger ca. 160 meter nordgst og nord
for anleegget. Herudover er en beskyttet hede beliggende ca. 400 m nordvest
for biogasanleegget. Heden er ligeledes angivet som fredet omrade. Se figur 3.

Naermeste natura 2000 omrade findes ca. 4,5 km sydvest for anlaegget. Se fi-
gur 4.

De naermeste enkeltboliger i landzone og ejendomme med landbrugspligt i
landzone er placeret 500 m fra biogasanlaegget.

Naermeste byzone er Outrup ca. 1,4 km nordvest for biogasanleegget.

Naermeste kommuneplanomrade 17.10.R03, rekreativt omrade, er placeret ca.
1,3 km nordvest for biogasanlaegget.

i
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Figur 3: Neermeste § 3 beskyttede naturomrader. Kilde Danmarks Miljoportal.



INDLEDNING

Figur 4: Neermeste Natura2000 omréde.
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BESTEMMELSER

1.1

2.1

2.2

3.1

Lokalplan 17.10

| henhold til lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 1529
af 23. november 2015) fastsaettes herved felgende bestemmel-
ser for det i pkt. 2 naevnte omrade.

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal:

at fastleegge omradets anvendelse til etablering af et biogasan-
leg med tilhgrende tekniske anlaeg, installationer, tanke, admi-
nistrationsbygning, mandskabsfaciliteter mv.

at fastleegge bestemmelser for omradets disponering med
henblik pa at reducere miljgmeaessige risici og visuel pavirk-
ning.

§ 2. OMRADETS AFGRANSNING OG
ZONESTATUS

Lokalplanomradet afgraenses, som vist pa Kortbilag 1, og om-
fatter en del af matrikel 8e samt hele matrikel 8g og 10b Rot-
tarp By, Outrup.

Lokalplanomradet ligger i landzone og skal forblive i landzone
ved den endelig vedtagelse af denne lokalplan.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse til tekniske for-
mal i form af biogasanlaeg.

Der ma kun opferes bygninger og anlaeg, der er ngdvendige i
forbindelse med biogasanlaegget.

Lokalplanomradet inddeles i tre delomrader, jf. Kortbilag 2,
og deres anvendelse fastlaegges il falgende:

Delomrade 1 og 2: Al bebyggelse skal opferes inden for
disse delomrader.

.L02 - Varde Kommune

REDEG@RELSE

Anlaegget skal behandle biomasse i form af husdyrgedning og energiafgrgder
under dannelse af biogas. Biogassen opgraderes til naturgaskvalitet og erstat-
ter dermed en tilsvarende maengde naturgas.

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre et biogasanleeg, der kan vaere med til
at reducere klimapavirkningen med reduktion af CO2 udslip og fremme af alter-
nativ energi.

Lokalplanen giver mulighed for, at omradet kan anvendes til etablering af et biogas-
anlaeg med de ngdvendige bygningsvaerker, tankanlaeg etc. samt et opgraderings-
anlaeg til at omdanne biogassen til naturgas.

Lokalplanen fastleegger, udover bestemmelser for hvordan byggeri inden for omra-
det skal udformes, ogsa bestemmelser for omradets anvendelse.



BESTEMMELSER

Delomrade 3 udleegges til grent omrade med vold, beplant-
ningsbeaelte, graesarealer mv.

§ 4. UDSTYKNING

4.1 Der skal ske sammatrikulering af alle matrikler inden for
lokalplanomradet.

Der kan ikke senere ske udstykninger inden for lokalplan-
omradet.

§ 5. VEJE, STIER OG PARKERING

5.1 VEJADGANG

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Lundtangvej, der har ad-
gang fra Nymindegabvej, se figur 1.

5.2 OVERSIGTSFORHOLD

Der skal sikres fri oversigt ved udkgrslen fra anleegget til
den private feellesvej pa min. 3 x 95 m.*

Lokalplan 17.10.L02 - Varde Kommune

REDEG@RELSE

Inden for lokalplanen kan der ske sammenlaegninger og udstykninger af delom-
rader, som svarer til anvendelsen. Dog er det ikke pateenkt, at anleegget skal ud-
vides fysisk. Hvis anlaegget skal udvides, vil det veere en opgradering i form af, at
der modtages en anden sammensaetning af husdyrg@dning, evt. mere gylle, sa
det har en kortere opholdstid i anlaegget.

Trafikalt forsynes lokalplanomradet med kerende trafik fra Lundtangvej. Der vil
ske en udbygning af den eksisterende grusvej fra Lundtangvej til biogasanlaeg-
get.

*Oversigtsarealet skal sikres gennem tinglyst deklaration.



BESTEMMELSER

5.3

6.1

6.2

7.1

PARKERING

Der skal etableres det forngdne antal parkeringspladser til bio-
gasanlaegget inden for delomrade 1 og 2.

§ 6. BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

Delomrade 1
Den maksimale hgjde for bebyggelse og anlaeg i delomrade 1
fastseettes til 15 meter.

Delomrade 2
Den maksimale hgjde for bebyggelse og anleeg i delomrade 2
fastsaettes til 8,5 meter.

Delomrade 3
Friholdes for bebyggelse.

Bebyggelsesprocenten ma maksimalt vaere 45.

§ 7. BEBYGGELSENS
YDRE FREMTRADEN

Alle dele* af bebyggelse og anleeg ma ikke udfares i
blanke eller reflekterende materialer. De skal fremsta som
beton, murveerk, tree, glas eller stalplader i granne, sorte
0g gra nuancer.

Lokalplanen seetter en begraensning for glansgraden pa
tagmaterialet pa maksimalt 5.

Tagheeldning ma max veere 25 grader.
Alle materialer og overflader pa bebyggelse inden for lokal-
planomradet skal have en maksimal glans pa 5 og veere i

folgende NCS-koder eller tilsvarende:

1. S 7000-N til S 9000-N
2. S 4005-Y8O0R til 8505-Y80R

Lokalplan 17.10.L02 - Varde Kommune

REDEG@RELSE

Driften af biogasanleegget vil kraeve parkeringsarealer til personale og eventu-
elt mindre transportkgretgijer.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser vedrgrende den ydre fremtraeden af be-
byggelsen i lokalplanomradet for at minimere den visuelle pavirkning, som be-
byggelsen samt lokalplanomradet i sin helhed, har pa det omgivende landskab.

* Alle dele omhandler fx ogsa tekniske bygningsdele som trapper, stiger, gitre
og platforme samt eventuelle tradhegn til afgraensning mv.

Farven pa reaktortanke og gaslagertanke skal holdes i farver, der giver det
mindst mulige visuelle indtryk af biogasanleegget.

Lokalplanen saetter en begraensning for glansgraden pa tagmaterialet pa maksi-
malt 5. Begraensningen er fastsat for at minimere gener i forhold til sollysets re-
fleksioner samt mindske synligheden af bebyggelsen i landskabet.
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7.6

8.1

8.2

8.3

Lokalplan 17.10.

. S 4005-R50B til S 8005-R50B
. S 4005-R80B til S 8505-R80B
. S 4005-B20G til S 8505-B20G
. S 4005-B80G til S 8505-B80G
. S 4005-G20Y til S 8505-G20Y
. S 4005-G50Y til S 8005-G50Y
. S 4005-G80Y til S 8505-G80Y

©O©Oo0o~NO O W

Teltoverdaekning pa tankanlaeg kan desuden fremsta i gra-
hvid.

SKILTE

Et mindre oplysningsskilt kan opsaettes ved vejadgangene.
Skiltet skal overholde Naturbeskyttelseslovens krav til skilt-
ning i det abne land. Skiltet ma maksimalt veere 0,25 m2,
og ma ikke belyses.

§ 8. UBEBYGGEDE AREALER

Ubebyggede arealer skal holdes i en ordentlig stand og ma
derfor ikke anvendes til opmagasinering af byggemateria-
ler, indregistrerede karetgjer, campingvogne eller lignende.

Inden for delomrade 3 skal der etableres et beplantningsbeelte
langs skel i en bredde pa mindst 5 m, som vist pa Bilag 4.

Beplantningsbeeltet skal plejes og vedligeholdes med hen-
blik pa at sikre, at det til stadighed tjener formalet om en vi-
suel afskeermning af anleegget.

Beplantningsbaeltet skal besta af en blanding af hjemme-
hgrende og egnstypiske lgvfaeldende og stedsegrgnne
treeer og buske plantet i minimum tre reekker i forbandt.

Inden for delomrade 3 skal der etableres en randvold om an-
leegget, der sikrer, at der ikke kan ske udsivning til vandlgb og
omkringliggende natur i tilfeelde af spild eller uheld. Volden
skal vaere taet og skal dimensioneres, sa det sikres, at udslip
svarende til meengden af den stgrste tank kan tilbageholdes.

L02 - Varde Kommune

REDEG@RELSE

Anlaegget skal sa vidt muligt indpasses i det omgivende landskab, og mulighe-
derne for skiltning er derfor afgraenset af bestemmelserne i lokalplanen. Samme
baggrund ger sig geeldende for bestemmelserne vedragrende belysning af skilte.

Beplantningen skal plejes herunder tyndes og fornyes til sikring af, at der hele
tiden er en sund og veletableret beplantning.

Med vedligeholdelse af beplantning menes, at traeer, der gar ud, Ilgbende skal
erstattes, hvorved der sikres en teet beplantning saledes, at den beskaermende
effekt bibeholdes i bade plantetop og —bund.

Eksisterende beplantning kan med fordel indga i beplantningsbaeltet.

| forbindelse med lehegnet etableres desuden en jordvold med en hgjde pa ca. 0,5 m
til tilbageholdelse af gylle, hvis der mod forventning sker et sterre udslip af gylle pa
biogasanlaegget. Voldens hgjde afhaenger af den endelige opmaling af terraen mv.
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BESTEMMELSER

8.4

8.5

8.6

9.1

9.2

9.3

2.4

9.5

9.6

Lokalplan 17.10.

Der ma hojest foretages terraenregulering pa +/- 0,5 m i forhold
til eksisterende terraen. Se dog 8.3.

Befeestede arealer skal fremsta med asfalt eller lignende
fast og teet beleegning.

Eventuelle faste hegn skal placeres inden for beplantnings-
bezeltet, sa de ikke kan ses fra det abne land.

§ 9. TEKNISKE ANLAG

Alle ledningsanleeg skal udferes som jordledninger.

Gasfaklen tilknyttet biogasanleegget skal veere af en lukket
type.

Afledning af overfladevand fra plansiloareal skal ske til op-
samlingsbeholder pa min. 1.000 m3.

Kabler skal fremferes som jordkabler.

BELYSNING
Der ma ikke ske en uhensigtsmeessig pavirkning af land-
skabet fra belysning i lokalplanomradet.

Udendars lyskilder skal vaere nedadrettede og skal veere
afskaermet mod opadrettede samt udadrettede lysstraler.

Ngdvendige udendgrs lyskilder til tekniske anleeg skal
veere forsynet med sensorer samt afskeermning mod opad-
rettede samt udadrettede lysstraler.

Ngdvendige indendgars lyskilder i driftsbygninger og anleeg
skal veere afskaermet mod udstraling, hvor lyset har mulig-
hed for at skinne gennem tagvinduer eller lignende.
Solenergianlaeg ma ikke placeres hgjere end 8,5 m, og
skal desuden fremsta matte og antirefleksbehandlede.

L02 - Varde Kommune

REDEG@RELSE

Overskudsvarme fra biogasproduktion kan kun anvendes til opvarmning af tank-
anleeg og biogasprocestanke samt lokaler inden for lokalplanomradet.

Der findes forskellige typer af gasfakler, bade abne og lukkede. Ved brug af en
lukket gasfakkel vil gasflammen veere afskaermet og vil derfor ikke veere synlig
for omgivelserne.

Restvandet fra plansiloerne opsamles i en min. 1.000 m® beholder i biogasanleeggets
sydostlige del.

Bestemmelserne for belysning i lokalplanomradet er fastlagt med henblik pa at
sikre, at der ikke sker uhensigtsmaessige lyspavirkninger af landskabet i naerom-
radet.

11



BESTEMMELSER

10.1

12.1

13.1

REDEG@RELSE

§ 10. FORUDSATNINGER FOR
IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

Nar de forngdne tilladelser er meddelt.
Beplantningsbeaelte og jordvold er etableret.
Adgangsveje er etableret.

Lundtangvej er udvidet jf. udbygningsaftale.

§ 11. AFLYSNING AF SERVITUT

Ingen

§ 12. LANDZONETILLADELSE - BO-
NUSVIRKNING

Med lokalplanens endelige vedtagelse meddeles der samtidig
tilladelse efter planlovens § 35 stk.1* (landzonetilladelse) til be-
byggelse, anlaeg, beplantning mv., i overensstemmelse med lo-
kalplanens afsnit 3-9.

§ 13. RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokal-
planen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge lov
om planlaegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt an-
vendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
seette som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byrddet kan ifglge lov om planlaegning, § 19, meddele dispen-
sation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen.

Lokalplan 17.10.L02 - Varde Kommune
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Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfg-
res ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en lokalplans bestemmel-
ser om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanlaeg som
betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen
opferes som lavenergihus, jf. lov om planlaegning § 19, stk. 4.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre ser-
vitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betyd-
ning for planens virkeliggarelse.

I henhold til § 47 i lov om planlaegning kan der foretages ek-
spropriation af privates ejendomme eller rettigheder over ejen-
domme, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for
virkeliggerelsen af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de al-

mindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggelo-
ven og lov om planlaegning.

Lokalplan 17.10.L02 - Varde Kommune



VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget med henblik pa offentlig hering, i henhold til § 24 i lov om planleegning, af Varde Byrdd den 20. juni 2017.

Pa byradets vegne

yy

&y A

Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirekter
Lokalplanen er endeligt vedtaget i henhold til § 27 i lov om planlaegning.

Varde Byrad, d. xx. maned, ar

P.b.v.

Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirekter
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FORHOLD TIL ANDRE PLANER

LOKALPLAN

Der findes ingen geeldende lokalplan for omradet.

KOMMUNEPLAN

Varde
Kommune

Kommuneplan 2017, Varde Kommune

Lokalplanomradet omfattet af bestemmelserne i "Kommuneplan
2017", Varde Kommune.

KOMMUNEPLAN

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i
Varde Kommune - bade i byerne og i det dbne land. Kommu-
neplanen geelder som udgangspunkt i 12 ar, men skal revide-
res hvert fijerde ar. Kommuneplanen indeholder rammer for
udarbejdelse af lokalplaner. En lokalplan skal veere i overens-
stemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverensstem-
melse, kan lokalplanen kun gennemfares efter byradets vedta-
gelse af et tilleeg til kommuneplanen.

Lokalplan 17.10.L02 - Varde Kommune

Lokalplanomradet er ikke omfattet af en kommuneplanramme, og
vedtagelse af Lokalplan 17.10.L02 forudseetter derfor, at der
udarbejdes og vedtages et forslag til et kommuneplantilleeg,
der udlaegger et nyt rammeomrade til tekniske formal i form af
biogasanleeg - rammeomrade 17.10.T01.

Tilleeg 01 Kommuneplan 2017, Varde Kommune skal vedta-
ges, fgr Lokalplan 17.10.L02 kan vedtages.

KOMMUNEPLANUDPEGNINGER

Kort: Udsnit af kommuneplanens rammekort

Felgende kommuneplanudpegninger er relevante for lokal-
planomradet:

Tema 13: Lavbundsarealer

1313 Vadomradeprojekter afgraenses endeligt indenfor lavbundsomrader.

13.14 Lavbundsomrader skal friholdes for byggeri, anlaeg mv., der ikke er i overensstemmelse med
potentielle fremtidige oversvemmelser.

Lokalplan omradet er beliggende udenfor lavbundsarealer, se
figur 5.
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Figur 5. Lavbundsarealer markeret med blat.

Tema 17: Mastezone 3

1711 Master skal placeres ved erhvervsvirksomheder eller landbrugsejendomme. Opstilling af master
uden for sddanne omrader tillades kun, hvis det kan godtgeres, at der ikke findes andre lesninger

17.12 Placering af master og antenner kan normalt ikke tillades i; omrader, som er omfattet af §3 i
naturbeskyttelsesioven, fredede omrader, Grent Danmarkskort, kystlandskaber, dallandskaber,
sterre uforstyrrede landskabsomrader samt Ramsar-, fuglebeskyttelses- og habitatomrader (Ma-
stezone 1}

1713 Der kan i saerlige tilfaslde tillades placering af master og antenner i omrader, som er omfattet af
skovbyggelinjer, kystnaerhedszoner, s@- og abeskyttelseslinje samt inden for eksisterende skov - |
form af fredsskov og skov med skovbyggelinjer (Mastezone 2),

Det sydestlige hjgrne af lokalplanomradet er omfattet af
mastezone 2. Der vil ikke i dette omrdde opfares byggeri eller
lignende, da biogasanlaegget placeres i den vestlige del af
lokalplanomradet. Pa figur 6 er mastezoneomradet angivet.

Figur 6. Mastezoneomrader.

Tema 19: Landskabskarakteromrade Varde Bakkea, Land-
brugslandskab.
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Lokalplanomradet er beliggende indenfor Landskabskarakter-
omrade Varde Bakkeg. Landskabet er saerligt karakteriseret ved
et enkelt sammensat landbrugslandskab i stor skala, med mulig-
hed for lange kig i omrddet og nabokarakteromrader. Terraenet er
et jeevnt til let bglget morzaeneterraen. Det vurderes, at der ikke
vil vaere nogen vaesentlig pavirkning af landskabet i forbin-
delse med etablering af biogasanleegget i det planlagte lokal-
planomrade ud fra de fremsatte krav til etablering af biogasan-
leegget.

| landbrugslandskabet er det vigtigt, at store tekniske anlaeg
tilpasses landskabets karakter. Det vurderes, at etablering af
biogasanleegget med de beskrevne bestemmelser for udform-
ning og udseende samt beplantning medfarer, at der ikke vil
ske en vaesentlig negativ pavirkning af landskabet i omradet,
der i forvejen er praeget af store husdyrbrug og tekniske an-
leeg.

Tema 22: omrade til feelles biogasanleeg, egnet til stgrre hus-

dyrbrug, seerligt veerdifuldt landbrugsomrade.
SEALIGT VERDIFULDE LANDERIUCSOMRADER

21 FoThge % lanaibrugsomraten md der b udl@goes wesl o Ree-lan it ugumEsiigH

GoRie
= SEnooemime | oerraded,

a0 herym il aronderingen af de tilbageverende &
= der wges hemwyn Ul foretagne irvestenrger | bygringer of senge anleg A de Beane
BRI (3]
X aemdlerne kan arvendes lengil gl o brdbrugemsssge formdl e overgangen il
ancien anwendeise

STORE HURSDTRERLG

226 Crrwides 5l placening af store husdyrbrug skal friholdes for sowiiiing der er 1 modsirid med etab-
k Sl Ul rIngE O - Anleg

BIOGAS
22.8 Biogasanlag skal som hovedregel placeres inden for de udpegede interesseomrader

Omrader udpeget til interesseomrade for faelles biogasanleeg
er omrader, hvor der findes fa beskyttelseshensyn i forhold til
fx landskab og natur. Desuden skal anlaeggene placeres i om-
rader, hvor der findes mange store husdyrbrug og i tilknytning
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til det overordnede vejnet. Placering af biogasanleeg, taet pa
husdyrbrugene og det overordnede vejnet, skal sikre, at trans-
portbehovet minimeres. Derudover bgr biogasanlaeggene pla-
ceres hensigtsmaessigt i forhold til det eksisterende naturgas-
net. Som det fremgar af figur 7, sa er lokalplanomradet
beliggende indenfor omrade til faelles biogasanlaeg i
Kommuneplan 2017. Det vurderes, at placeringen af
biogasanleegget lever op til ovenstdende.

Det vurderes, at placeringen inden for omrade egnet til starre
husdyrbrug og seerligt veerdifuldt landbrugsomrade ikke er i strid
med kommuneplanens intentioner, da omradet netop er udpeget
til biogasanlzeg.

Figr 7. Omrader t/f/sisan/&*.

Tema 23: Skovrejsning.

SKOVREJSNING
231 Skowrejsning er i s2erlig grad enskelig i skovrejsningsomrader.
23.2 Omrader, hvor skovrejsning er uensket, ma som udgangspunkt ikke tilplantes med skov.
23.3 Skovrejsningens indvirkning pa beskyttede naturtyper skal altid vurderes og med et saerligt fokus
inden for en afstand af 25 m.

Arealet nord for lokalplanomradet er underlagt ugnsket
skovrejsning (Figur 8), mens selve lokalplanomradet ligger inden
for et omrade, hvor der gerne ma etableres skov. Lokalplanen
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angiver, at der skal etableres og vedligeholdes et
beplantningsbaelte rundt om biogasanlaeegget. Det skal vaere
medvirkende til at skaerme for indsynet til tekniske anlaeg i
lokalplanomradet og dermed reducere de landskabelige
pavirkninger. Etableringen og vedligeholdelse af beplantnings-
baeltet vurderes ikke at veere i uoverensstemmelse med kom-
muneplanens retningslinjer.

Figur 8. Orange skraveret ugnsket skovrejsning, gren skraveret skov-
rejsningsomrader, gron skov.

Tema 24: Grundvandsbeskyttelse.

24.8 Indenfor felsomme indvindingsomrader skal det ved sndret arealanvendelse sikres, at risikoen
for nitrat- og pesticidforurening af grundvandet ikke foreges

Den sydligste del af biogasanlaegget vil veere placeret inden for
felsomt indvindingsomrade og indvindingsoplandet til Outrup
Vandveerk. Derudover er omradet udpeget som indsatsomrade for
grundvandsbeskyttelsen af Outrup Vandvaerks indvindingsopland.
Der henvises til miljgrapport og miljggodkendelse for vilkar til sik-
ring af grundvandet.
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Figur 9. Orange er fremtidige indvindingsomrader.

Tema 25: Vandindvinding.

VANDINDVINDING

251 Vandomrideplanerne og den kommunale handlingsplan udger retningslinjerne for vandindvin-
ding i Varde Kommune

25.2 Vandindwinding ma ikke hindre gennemferelsen af aktiviteter efter vandomradeplaner og Varde
Kommunes vandforsyningsplan.

253 | forbindelse med indvinding af grundvand til drikkevand skal der tages sterst muligt hensyn til
vandstanden i vandleb, seer og vadomrader samt til behovet for vandindvinding til andre formal

254 Huvis faglige og samfundsekonomiske hensyn nedvendigger drikkevandsindvinding i et omrade,
hvar vandressourcen ikke kan dakke alle behow, skal anvendelsen af vandressourcen prioriteres
efter felgende razkkefelge:
1 Indvinding til almen vandforsyning.
2. lkke almen vandforsyning
3 Indvinding til ertwervsformal, for eksempel til industn, gartnen, og markvanding

255 | omrader, hvor vandvarkerne indvinder grundvand, skal grundvandsressourcen som udgangs-
punkt reserveres til almen vandforsyning

25.6 Dybereliggende, velbeskyttede grundvandsmagasiner, | omrader med saerlige drikkevandsinte-
resser, skal som udgangspunkt reserveres til almen vandforsyning eller anden indvinding med
krav om drikkevandskvalitet

257 Indvinding af vand fra ferske overfladevandomrader skal begraenses mest muligt og ma kun ske
fra de sterre vandliobs nedre straskninger, gravede bassiner, afvandingskanaler eller fra strazknin-
ger, der er pavirket af tidevand

Den sydlige del af arealet, hvor biogasanlaegget skal opferes, er
udpeget som indvindingsopland til Outrup Vandvaerk, felsomt
indvindingsomrade og indsatsomrade for grundvandsbeskyttelse.
Varde Kommune skal beskytte indvindingsoplande til vandvaerker
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og felsomme indvindingsomrader mod forurening, og kommunen
skal yde en ekstra indsats til sikring af grundvandskvaliteten i ind-
satsomrader for grundvandsbeskyttelsen.

| biogasanlaeg bliver der handteret store maengder af stoffer med
hgj naeringsvaerdi, hvilket der vil blive taget hgjde for i miljgrap-
port og miljiggodkendelse.

Det har tidligere ikke veeret muligt at planlaegge for biogasan-
lzeg inden for omrader med seerlige drikkevandsinteresser og
indvindingsoplande. | 'Oversigt over statslige interesser i kom-
muneplanlaegningen 2017’ fremgar det nu, at biogasanleeg
kan planlaegges inden for disse omrader uden at der skal ud-
arbejdes en specifik grundvandsredegearelse.

Det forventes ngdvendigt at foretage en mindre grundvands-
sankning i byggefasen. Da der er tale om en relativ lille nedgrav-
ning af tanke og funderingsdybde er der saledes kun tale om
grundvandssaenkning pa 1-2 meter. Grundvandssankningen vil
veere afgreenset til omkring det enkelte bygningselement. Det vur-

deres, at der ikke vil ske en pavirkning af vandindvindingsomradet.

VANDFORSYNINGSPLAN

Lokalplanomradet ligger i vandforsyningsomradet for Outrup
Vandveerk.

SPILDEVANDSPLAN

Saniteert spildevand fra mandskabsfaciliteter afledes til nedsiv-
ningsanleeg.

Tag- og overfladevand vil blive nedsivet.

Opsamling af spildevand fra vask af vogne ledes til biogasanlaeg-
gets lagertanke.

TRAFIKSIKKERHEDSPLAN

Lokalplanomradet er omfattet af og i overensstemmelse med Tra-
fiksikkerhedsplan for Varde Kommune.
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FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

MILJ@VURDERING

Der er foretaget en miljgvurdering af lokalplanforslaget, der er
sammenfattet i en miljgrapport, jf. § 3, stk. 2 og § 7 i Lov om miljo-
vurdering af planer og programmer.

Miljgvurdering og VVM-redeggrelse er sammenfattet i én mil-
jerapport. Miljgrapporten indeholder en beskrivelse og vurdering
af den sandsynlige vaesentlige indvirkning pa miljeet ved gennem-
forelse af planen og rimelige alternativer.

I miljgvurderingen er der lagt seerlig vaegt pa vurdering af fol-
gende forhold:

s Stgf
»  Transporter
e lugt

»  Padvirkning af natur og landskab

Konklusionen af miljerapporten er, at etablering af Outrup Biogas
overvejende kun vil medfgre ubetydelige pavirkninger af det om-
givende miljo.

Ved etableringen af biogasanlaegget vil de deltagende landbrugs-
bedrifter blive omdannet fra at veere energiforbrugende til at vaere
energiproducerende, hvilket vil medvirke til en reduktion i CO2
udledningen og dermed til opfyldelse af Varde Kommunes energi-
malsaetning.

Anvendelse af afgasset biomasse til udspredning pa landbrugs-
jord, med den hgjere udnyttelse af naeringsstofferne som den af-
gassede biomasse vil have, vil medfere en reduktioni udledningen
af naeringsstoffertil Vadehavet, Gradyb og Ringkabing Fjord, som
begge er internationalt beskyttede naturomrader.

Det kan ikke udelukkes, at der kan forekomme lugtgener enkelte
dage pa dret i forbindelse med driften af biogasanleegget. Det
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er dog ikke sandsynligt at lugtgenerne vil have et omfang hvor de
kan betegnes som vaesentlige for de omboende.

Endelig kan der veere en mindre negativ pavirk- ning pa de land-
skabelige og rekreative forhold, da biogasanlaegget vil kunne ses
hvis omradet anvendes til rekreative aktiviteter. Indsyn
til anleegget kreever dog at man bevager sig indenfor
300 meter af anlaegget. Fra andre indsigtspunkter og beboel-
ser vil biogasanlaegget veere helt eller delvist skjult bag laehegn.

Der anses ikke at vaere en forgget risiko forbundet med etablerin-
gen af biogasanlaegget. Der udarbejdes en beredskabsplan for an-
leegget til forebyggelse og handtering af uheld og utilsigtede
driftsstop.

Pa denne baggrund har Byradet besluttet, at fastholde planerne
om etablering af biogasanlaeg som vist i lokalplanforslaget.

Miljerapporten foreligger i et selvstaendigt notat, der kan rekvire-
res ved Planafdelingen, Varde Kommune, samt ses pa Varde Kom-
munes hjemmeside: www.vardekommune.dk

INTERNATIONALT NATURBESKYTTELSESOMRADE - NATURA
2000

Ifalge bekendtgerelse om udpegning og administration af inter-
nationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter
kan et planforslag ikke vedtages, hvis gennemfgrelse af planen
kan betyde:

- atplanen skader Natura 2000-omrader,

- atyngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelses-
omrade for de dyrearter, der er optaget i habitatdirekti-
vets bilag IV, litra a) kan blive beskadiget eller gdelagt, el-
ler

- atde plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag
IV, litra b) i alle livsstadier, kan blive gdelagt.

Lokalplanomradet ligger ca. 4,5 km til naermeste Natura 2000 om-
rade placeret sydvest for lokalplanomradet.
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Fortidsminde
og kirke

Varde Kommune har ikke kendskab til forekomst af bilag IV-arter i
omradet. Der er ikke observeret Bilag IV arter pa lokaliteten, og pa
grund af omradets karakter forventes der heller ikke at veere fore-
komst af Bilag IV arter.

Varde Kommune vurderer, at lokalplanen ikke vil have nogen ne-
gative pavirkninger af Natura 2000-omradet og bilag IV-arter.

SKOVLOVEN

Lokalplanen omfatter eller bergrer ingen arealer udlagt til skov
eller fredskovspligtige arealer.

NATURBESKYTTELSESLOVEN

Ingen inden for selve lokalplanomradet.

Udvidelsen af vejen til anleegget kraever dispensation fra for-
tidsmindebeskyttelseslinjen (naturbeskyttelseslovens § 18).
Da heden nord for vejen er § 3-beskyttet og fredet, kan vejud-
videlsen kun ske i sydlig retning

| forhold til den naerliggende gravhgj, placeres gasledningen,
sa den 100 m brede beskyttelseszone regnet fra gravhgjens
fod bliver friholdt.
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Landzone

MILJOFORHOLD

Anlaegget skal overholde de vejledende graensevaerdier for
stejbelastning for erhvervsvirksomheder, hvilket der stilles vil-
kar om i anlaeggets miljggodkendelse.

Anlaegget skal overholde graensevaerdier for lugtpavirkninger
af beboelse og boligomrader pa henholdsvis 10 LE/m3og 5
LE/ms.

Miljgforholdene beskrives naermere i miljgrapporten og miljg-
godkendelsen.

JORDFORURENINGSLOVEN

Der er ingen oplysninger om jordforurening i omradet. Der er ikke
registreret kilder til diffus forurening i lokalplanomradet og areal-
anvendelsen har altid veeret agerjord.

Arealet undtages af omrddeklassificeringen, idet der foreligger vi-
den om, at arealet tidligere har veeret agerjord og derved ikke
burde vaere belastet af diffus forurening.

Dermed vil der ikke vaere anmeldepligt og krav om analyser ved
jordflytninger, jf. jordforureningslovens § 50 og 50a.

Der er endnu ikke taget stilling til kortlaegning efter jordforure-
ningsloven. Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde
konstateres tegn pa jordforurening, skal arbejdet standses og
kommunens tekniske forvaltning underrettes. Regionsradet vur-
derer, om der skal fastsaettes vilkar for det videre arbejde. Der hen-
vises til Miljgbeskyttelseslovens & 21 og Jordforureningslovens §
71.

UDBYGNINGSAFTALE

Planlovens § 21b dbner mulighed for at en grundejer kan tage ini-
tiativ til at indga en frivillig aftale med kommunen om at bidrage
til udbygningen af infrastrukturanlaeg i de tilfelde, hvor grundeje-
ren finder det hensigtsmaessigt i forhold til udnyttelsen af en ejen-
dom. Dette geelder f.eks. ved aendring eller udvidelse af anven-
delse og de byggemuligheder, der fremgar af kommuneplanens
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rammebestemmelser, sa som det er tilfeeldet for lokalplanforsla-
get.

Varde Kommune har modtaget en opfordring til at indga en frivil-
lig udbygningsaftale. Efter forhandling er der udarbejdet et udkast
til aftale om udbygning af infrastrukturanleeg.

Udbygningsaftalen indgar som bilag til lokalplanen.

MUSEUMSLOVEN, ARKAOLOGI OG SKJULTE FORTIDSMINDER

Fortidsminder som for eksempel bopladser og grave fra oldtiden
er beskyttet af Museumsloven og ma ikke gdeleegges uden at en
forudgadende arkaeologisk vurdering og eventuel undersggelse har
fundet sted. Maske er der allerede kendskab til fortidsminder i et
bestemt omrade, men ofte er fortidsminderne skjult under muldla-
get, og er derfor ikke registrerede i forvejen.

For at sikre at eventuelle fortidsminder ikke bergres af et anlaegsar-
bejde, anbefales det bygherren at kontakte ARKVEST for at fa en
udtalelse for omradet. En udtalelse er museets arkaeologiske vur-
dering af det pageldende omrade. Udtalelsen kan resultere i en
frigivelse af omradet, fordi museet ikke vurderer sandsynligheden
for skjulte fortidsminder som hgj. En anden mulighed er, at der
skal foretages en forundersggelse, for museet kan udarbejde en
geeldende udtalelse. Det er en absolut en fordel for bygherre at
kontaktemuseet sa tidligt som muligt i et projektforlgb for at
undga at skjulte fortidsminder farst dukker op, nar anlaegsarbejdet
er gaet i gang, hvorefter arbejdet ma indstilles, medens en arkaeo-
logisk undersggelse foretages. Uden en udtalelse mister man mu-
ligheden for et statsligt tilskud til bygherrens omkostninger ti en
evt. arkeeologisk undersggelse.

Findes der ikke ved en forundersggelse fortidsminder pa omradet,
kan bygherren hvad angdr Museumsloven uden videre ga i gang
med anlaegsarbejdet. Findes der ved forundersggelsen fortidsmin-
der, som bgr undersages, kan anlaegsarbejdet muligvis flyttes, sa
fortidsminderne ikke bergres. Er dette ikke muligt, skal der foreta-
ges en arkaologisk undersggelse.
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Se i gvrigt folderen”Vejledning til bygherrer - arkaeologi og Muse-
umsloven “om Museumsloven og anlaegsarbejde. Folderen kan ses
pa ARKVEST hjemmeside: www.arkvest.dk.

ARKVEST, Varde Museum har foretaget arkivalsk kontrol af omra-
det, og det ansegte areal befinder sig inden for et omrade, hvor
museet ikke uden en forudgaende forundersggelse kan udtale sig
om, hvorvidt der er fortidsminder og deres vaesentlighed. Topo-
grafisk er det forventeligt, at der kan veere fortidsminder pa area-
let. Desuden er der i naeeromradet registreret flere gravhgje og
vejspor, som kan ses pa nedenstaende kortbilag.

' ensecocon] , ;.

Firur 1: U dirak brs Do o forthdumnindcs

En forundersggelse vil give museet mulighed for at komme med
en gaeldende udtalelse for arealet og de evt. fortidsminders beva-
ring og veesentlighed. Det bemaerkes, at der pad medsendte plan
for ledningsfering (uden for selve lokalplanomradet) er stor sand-
synlighed for at denne gar direkte igennem en registreret overple-
jet gravhgj (190711-126), der indgar i en lang n-s orienteret hgj-
reekke langs landevejen.

Da der, som navnt, er stor risiko for at stede pa hidtil ukendte for-
tidsminder i form af gravpladser, bopladser og lignende under an-
leegsarbejdet, anbefales en forundersggelse - for hvis der dukker
ukendte fortidsminder op under anlaegsarbejdet, skal dette straks
indstilles i det omfang det bergrer fortidsmindet og ArkVest skal
tilkaldes (museumsloven § 27 stk.2). En udgravning vil i dette til-
feelde bade genere anlaegsarbejdet, og den vil skulle finansieres
fuldt ud af bygherre.
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For at undga en sadan uheldig situation er der mulighed for at fa
foretaget en forundersggelse inden anlaegsarbejdet starter. Forun-
dersggelsen har til formal at be- eller afkreefte tilstedeveerelsen af
fortidsminder, deres udstraekning og bevaringstilstand. En forun-
derspgelse er typisk foretaget pa kort tid og ArkVest udfeerdiger
herefter en bindende udtalelse. Heraf vil det fremga, om der er
vaesentlige fortidsminder pa omradet, og om ArkVest indstiller
disse til en arkaeologisk undersggelse. Der er her mulighed for at
revurdere anlaegsarbejdet og evt. undga omrader med mange for-
tidsminder.

Udgiften til den arkaeologiske undersggelse afholdes almindeligvis
af den for hvis regning jordarbejdet udfgres. | forbindelse med
Slots- og Kulturstyrelsens vurdering af museernes budgetter m.m.
tages der stilling til, hvorvidt Styrelsen kan yde tilskud til udgif-
terne til en starre for- eller slutundersggelse i henhold til muse-
umslovens § 26, stk 2, 3. pkt.

Uanset om der ydes tilskud eller ej, har bygherre en klagemulig-
hed, der ikke bare gar pa fraveer eller starrelse af tilskud, men i det
hele taget styrelsens samlede vurdering og godkendelse af bud-
get.

Hvis der ikke findes vaesentlige fortidsminder pa omradet, vil Ark-
Vest umiddelbart frigive omradet til anlaegsarbejdet. Skulle der pa
trods af frigivelsen alligevel dukke fortidsminder op, vil en under-
segelse af disse fortidsminder vaere uden udgift for bygherren.
Den arkaeologiske forundersggelse skal derfor betragtes som en
forsikringsordning.

Spargsmal vedrgrende museumsloven eller de arkaeologiske un-
dersggelser kan rettes til ARKVEST, Varde Museum, Lundvej 4,
6800 Varde, tIf. 75 22 08 77, eller pr. mail post@arkvest.dk.
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LANDZONELOKALPLAN - BONUSVIRKNING

Planloven giver kommunen mulighed for at udforme en landzone-
lokalplan, sa den erstatter de landzonetilladelser, der er ngdven-
dige for planens virkeliggerelse, den sdkaldte bonusvirkning. Bo-
nusbestemmelserne i en landzonelokalplan kan indeholde betin-
gelser svarende til de betingelser, der kan indeholdes i landzone-
tilladelser.

Pa denne baggrund tillzegges denne landzonelokalplan bonus-
virkning med hjemmel i planlovens § 15, stk. 4 for sa vidt angar de
af lokalplanens bestemmelser, der erstatter landzonetilladelser ef-
ter planlovens § 35, som ellers ville have vaeret ngdvendige for at
lokalplanen kan gennemfgres

Med lokalplanens endelige vedtagelse meddeles der derfor tilla-
delse efter planlovens § 35 stk.1* (landzonetilladelse) til anlaeg, be-
plantning mv., i overensstemmelse med lokalplanens afsnit 3-9.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHE-
DER END VARDE KOMMUNE

Uanset lokalplanens bestemmelser ma der ikke foretages a&ndrin-
ger af eksisterende lovlige forhold, for der er opnaet tilladelse/di-
spensation hertil.

SERVITUTTER

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anleegsarbejderne.
Man skal veere opmeerksom pa, at ikke alle rgr, kabler og led-
ninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber
kontaktes inden jordarbejder pabegyndes. Kommunen kan
vaere behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber,
der deekker det pageeldende omrade.
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BILAG 4: PRINCIPSKITSE OVER PLACERING AF JORDVOLD OG LAHEGN
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BILAG 6: PRINCIPVISUALISERING AF BIOGASANLAG, NR 1
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Varde
Kommune

Bytoften 2, 6800 Varde
Telefon 7994 6800
vardekommune@varde.dk

www.vardekommune.dk




